
 

案例研究：新虹桥大厦通过低成本的建筑物
运营改进措施实现当年节能 15% 

 
 

项目概述 
 

新虹桥大厦位于上海虹桥经济技术开发区内，是一座已落成 15 年、总面积达 

2.7 万平方米的写字楼。该写字楼 2003 年节省了大约 15% 的能源费用。身为上
海新虹桥大厦物业经理的唐建平先生，将这种能源和成本的节约归功于一系列简单
而低成本的运营改进措施，他在 2003 年 1 月参加了由美国环保局 eeBuildings* 

(www.epa.gov/eeBuildings) 项目主办的培训班之后，便开始着手实施这些改进措
施。 
 

应用措施 
 

为了实现节约能源和成本的目标，唐先生首先利用美国环保局的评测工具** 

(www.epa.gov/eeBuildings/Benchmarking) 来确定新虹桥大厦每年的能源消耗量，
并将其与全球类似的其他 A 级商务写字楼的能源消耗相比较。根据对能源利用效
率评分的分析，唐先生了解到大厦的能源利用效率要高于平均水平，但仍然存在着
提高的空间。此外，对能源使用情况的进一步分析表明，大厦消耗的能源中大约有 

25% 是在非运营时段消耗的。为了减少大厦中的能源浪费，唐先生采取了下列措
施： 

 
♦ 优化照明时间：对建筑物自动控制系统（BAS）进行重新编程设定，将

公共区域、地下车库、设备机房等处的照明时间按需进行控制，而不是
像以前那样每天 24 小时常开。  

 
♦ 优化空调开放（A/C）时间：对空调开放时间表做出修改，将以往的空

调开放时间由周一至周日每天开放 14 小时改为周一至周五早 7:00 

至晚 7:00 开放。对于要求在非工作时间开放空调的租户要收取额外费
用。  

 
♦ 控制冷水机组出水温度：根据室外气温和楼内空调使用情况，及时调节

设定冷水机组出水温度。  
 

♦ 重新设定热水温度：将洗手的热水温度从 60°C 重新设置为 50°C。  

 

http://www.epa.gov/eeBuildings
http://www.epa.gov/eeBuildings/Benchmarking


 

 
成果 

在实施上述运营措施一年后，唐先生看到大厦的能源利用效率评分与最初的结
果相比提高了 1 6 分，至 2003 年底节约了约 15% 的能源费。 

 
联系方式 

欲了解更多关于上海虹桥经济技术开发区物业经营管理有限公司的情况，请登
录该公司网站http://www.building-shanghai.com/，或请发邮件至 tjptjp@citiz.net ，
或拨打电话 021- 62756888-8201 与唐建平先生联系。欲了解 eeBuildings 项目的
详细信息，请查询即将推出的培训及活动。查找关于如何通过简单的低成本运营措
施来降低建筑物能源消耗的一般信息，请登陆 www.epa.gov/eeBuildings 或发邮件
至 eeBuildings@epa.gov。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
* 美国环保局的 eeBuildings （节能建筑） www.epa.gov/eeBuildings 项目帮助全球的建筑物业主、管理人以
及承租人改善其建筑物的能源利用效率。凭借着“能源之星”(ENERGY STAR) 的专长，eeBuildings 将财务与环
境状况同节能联系在了一起。 
 
**美国环保局的评测工具 (www.epa.gov/eeBuildings/Benchmarking) 是一种在线工具，允许建筑物业主及管理
人将自己的建筑物能源消耗情况与全球其他类似的建筑物进行比较。该工具将建筑物的能源利用效率分为 1 至 

100 分，50 分为平均的能源利用效率。评测工具综合考虑了建筑物规模、租户密度、运行时间、插头负载、气
候和天气情况等不同因素，适用于保持国际标准舒适度的 A 级建筑物。  
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